w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark
Warminski w obrebie geodezyjnym Klebowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153, zm.: Dz. U. z2025 r. poz. 1436 oraz z 2026 r. poz. 252) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu  izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U. 2z2026r. poz. 538), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688; zm.: Dz. U. 22024 r. poz. 1824 oraz z 2025 .
poz. 527, poz. 1543 i poz. 1668), Rada Gminy Lidzbark Warminski uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatg nr LVII/437/2023 Rady Gminy Lidzbark Warminski z dnia 31 pazdziernika
2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lidzbark Warminski w obrebie geodezyjnym Kigbowo, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen
,Studium  uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark Warminski”,
uchwalonego Uchwatg Nr I1I/7/10 Rady Gminy Lidzbark Warminski z dnia 15 grudnia 2010 r., zmienionego:
uchwata Nr XXV/203/2017 z dnia 31 sierpnia 2017 r., Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 17 kwietnia 2019 r., uchwata Nr XXXVI/273/2021 Rady Gminy Lidzbark Warminski
z dnia 22 grudnia 2021 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark
Warminski w obrebie geodezyjnym Kiebowo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark Warminski w obrebie geodezyjnym
Ktebowo, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 5,12 ha, ktorego granice okreslono na
zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) czgs¢ graficzna planu wskali 1:1000, wraz zwyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, o ktéorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 3. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia

powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

Strona 1



5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia og6lne, obowigzujace na calym obszarze objetym planem, zawarte w rozdziatach 2-9;

2) ustalenia  szczegotowe, obowigzujace dla  poszczegélnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi w czesci graficznej planu, zawarte w rozdziale 10.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja jednoczesnie ustalenia ogolne
1 szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub
laczacy obie funkcje;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni wlgcznie;

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potacie sg nachylone pod tym samym
katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;

4) glownych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujacg cze$¢ pokrycia dachu na nie mniej niz
70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, poza ktoéra wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow, wiat oraz konstrukcji, na ktorych posadowione sg urzadzenia fotowoltaiczne. Linia ta
nie dotyczy podziemnych czesci budynkow oraz termomodernizacji budynkoéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie
poza wyznaczone linie zabudowy, elementéw drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wej$ciami, markizy —
do 1,5 m poza wyznaczonag lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

6) przedpolu budynku — nalezy przez to rozumie¢ frontowa cze$¢ dziatki budowlanej, znajdujaca sig¢
pomiedzy istniejaca linia zabudowy, wyznaczong przez eclewacje¢ frontowa budynku mieszkalnego,
a granicg dziatki, przylegajaca do drogi, z ktorej odbywa si¢ gldowny wjazd lub wejscie na dziatke;

7) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z potaczonych ze soba
ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersj¢ promieni
stonecznych;

8) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug, ktore nie powoduja przekroczenia
standardow jakosci srodowiska jak dla terenow mieszkaniowych na granicy z zabudowa mieszkaniowa. Do
ustug nieucigzliwych nie zalicza si¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska;

9) zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki znajdujaca si¢ za budynkiem mieszkalnym,
patrzac od strony frontu tej dzialki, tj. czesci dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktoérej odbywa
si¢ glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas gruntu o szeroko$ci nie mniejszej niz 2 m, obsadzony
zwartg zielenia wielopietrowa, ztozong z gatunkow drzew i krzewow rodzimych, z minimum 50% udziatem
nasadzen gatunkéw zimozielonych, oddzielajacy funkcjonalnie ioptycznie wolnostojace urzadzenia
fotowoltaiczne od drog, w przypadku lokalizacji tych urzadzen na przedpolu budynku;

11) zieleni $redniej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysokosci docelowej od 40 cm do 2 m;

12) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste iiglaste o wysokosci docelowej
powyzej 2 m.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu, stanowig obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
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3) symbol cyfrowy oznaczajgcy numer terenu;

4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) wymiar w metrach.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje lacznie 9 terendw wyznaczonych w czgsci graficznej planu liniami
rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczonych
symbolami literowymi i cyfrowymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 5
oraz symbolem literowym MNW;

2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 3 oraz symbolem
literowym KR;

3) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym KP.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej na terenach
oznaczonych symbolem MNW, ustala si¢ nakaz zachowania jednakowego rodzaju materiatu i kolorystyki
pokrycia dachow oraz wykonczenia elewacji. Nakaz nie dotyczy budynkéw gospodarczych o powierzchni
zabudowy nieprzekraczajacej 35 m?.

2. W granicach jednej dzialki budowlanej na terenach oznaczonych symbolem MNW obowigzuje zakaz
lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

3. Na terenach oznaczonych symbolem MNW, obowigzuje zakaz sytuowania wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych na przedpolu budynku mieszkalnego jednorodzinnego bez uprzedniego nasadzenia zieleni
izolacyjnej.

4. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw gospodarczo-
garazowych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Tereny oznaczone symbolem literowym MNW pod wzgledem ochrony akustycznej zalicza si¢ do
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami wykonawczymi regulujacymi
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.

2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sa odstgpstwa
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowania przepustowosci i ciggltosci rowow melioracyjnych i sieci drenarskich, istniejacych w granicach
planu, z dopuszczeniem ich przebudowy, zmiany przebiegu oraz kanalizacji rowow;

3) stosowania przy zagospodarowywaniu terenow gatunkow drzew i krzewow, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi;

4) zachowania iochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej wycinki w miejscach
kolizji z planowanym zainwestowaniem.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:
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1) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz moggcych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko i wymagajacych przeprowadzenia oceny oddziatywania
na s$rodowisko, zgodnie z przepisami wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsigwzig¢ znaczaco
oddzialujacych na srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
a) moze stanowi¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

b) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czysto$ci powietrza na obszarze objgtym planem lub na
terenach przylegtych,

c) generuje  ucigzliwosci dla  $Srodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zakldcenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jako$ci srodowiska, odpowiednie dla
przeznaczenia poszczegolnych terendw zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem lub na
terenach przyleglych.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2, obowiazuja
dla:

1) budowy nowych budynkdéw i innych obiektow budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania budynkéw iinnych obiektow
budowlanych.

2.Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow iurzadzen infrastruktury, dojsé
i dojazdow do dzialek budowlanych, $ciezek pieszych irowerowych, nie obowigzuja ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej i minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
okreslone w ustaleniach szczegotowych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegdtowych obowiazuje wytacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co
nie wyklucza mozliwos$ci zabudowy istniejacych w dniu wejscia w zycie planu dziatek o mniejszej powierzchni
lub wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w celu regulacji granic pomig¢dzy sasiednimi nieruchomosciami,
poprawy funkcjonowania dziatki sasiedniej czy regulacji stanow prawnych.

4. W granicach obszaru objetego planem, dla terenéw, dla ktérych w ustaleniach szczegdétowych okreslone
zostaty zasady lokalizacji nowych budynkéw na dzialce budowlanej, ustala si¢ nastgpujace zasady ogoélne:

1) budynki gospodarcze nalezy lokalizowac na zapleczu dziatki;

2) w przypadku wydzielenia dodatkowych dojazdéw do dziatek budowlanych zabudowe nalezy lokalizowac
w minimalnej odleglo$ci 6 m od granic ewidencyjnych terenu wydzielonego pod dojazd.

5. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ tolerancje do 2% w stosunku do
powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegdtowych.

Rozdziat 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow
§ 11. Obszar objety planem zlokalizowany jest w catosci w granicach udokumentowanego Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 205 ,,Subzbiornik Warmia”, dla ktérego obowigzujg przepisy odrgbne
z zakresu prawa wodnego oraz prawa geologicznego i gorniczego.

§ 12. W granicach obszaru objgtego planem, zgodnie z czeScia graficzna planu, wystepuje zloze wod
geotermalnych — Lidzbark Warminski GT-1, dla ktoérego obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu prawa
geologicznego i gorniczego.

Rozdzial 7.
Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.
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2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sig:
1) minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 20 m;

3) kat potozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do
10 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg dziatlek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojsé¢
i dojazdow.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 14. 1. Obsluge komunikacyjna ustala si¢ zdrég wewnetrznych przebiegajacych w granicach planu,
zgodnie z cze¢$cig graficzng planu, w tym poprzez dojazdy.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem zistniejacym, zewne¢trznym ukladem
komunikacyjnym, zapewnia przebiegajagca w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem droga
powiatowa nr 1416N.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek petniacych funkcje dojazdéw do nowo wydzielonych dziatek
budowlanych, o minimalnej szerokosci 8 m, zakonczonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem do
zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m.

4. W przypadku gdy dlugos¢ dojazdu, o ktérym mowa w ust. 3 nie przekracza 50 metrow, a stuzy on do
obstugi komunikacyjnej nie wigcej niz 4 dziatek budowlanych, dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci dojazdu
do 6 m i odstgpienie od wykonania placu do zawracania.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych, §ciezek pieszych i pieszo-rowerowych na kazdym
terenie, w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem.

6. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala si¢:
1) minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w liczbie: 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b) dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt. 1;

3) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
jezeli ogolna liczba miejsc do parkowania, wynikajaca z pkt. 1 bedzie rowna lub wyzsza niz 6;

4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrgbie budynku lub na zewnatrz w granicach dziatki
budowlanej;

5) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenie oznaczonym symbolem KP;

6) nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt 1, w granicach terenow
oznaczonych symbolami KR;

7) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

2) zapewnienie wody dla celow p.poz. wilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrddet zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg oraz drog pozarowych.
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2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng teren6w objetych planem z sieci elektroenergetycznych. Dopuszcza si¢
zaopatrzenie w energie¢ ze zrodet odnawialnych z uwzglednieniem ustalen planu;

2) stosowanie wylacznie sieci kablowych podziemnych przy budowie nowych oraz przebudowie i rozbudowie
istniejgcych sieci elektroenergetycznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z systeméw grzewczych na
paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo ze
zrodet odnawialnych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig¢:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrddet indywidualnych;

2) zachowanie normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na podstawie
przepisow odrebnych.
5. W zakresie odprowadzenia $ciekéw ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych i komunalnych
do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekéw bytowych i komunalnych:

1) do indywidualnych, szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na $cieki do czasu rozbudowy sieci
kanalizacji sanitarnej;

2) do przydomowych oczyszczalni Sciekow.
6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego
1 warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektow budowlanych w granicach dziatki.
Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych wcelu pdzniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celéw ppoz.;

3) stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej;

4) zabezpieczenie odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjag wodna;

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ustug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi obowigzujg przepisy odrebne.

§ 16. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem § 15 ust. 2 pkt 2.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenow
oznaczonych symbolem KR, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

3. W przypadku braku mozliwos$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
terenow KR, dopuszcza si¢ realizacje¢ tych sieci na pozostalych terenach wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy, w sposob nieograniczajacy
podstawowego przeznaczenia tych terenow.

4. Lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii na terenach MNW
dopuszcza si¢ wylacznie w formie mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych
odnawialnych Zrodet energii. Dopuszczenie nie dotyczy elektrowni wiatrowych 1 biogazowni.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Dla terenow 1MNW (o powierzchni ok. 1,06 ha), 2MNW (o powierzchni ok. 0,87 ha), 3IMNW (o
powierzchni ok. 0,55 ha), 4MNW (o powierzchni ok. 1,28 ha), SMNW (o powierzchni ok. 0,57 ha),
oznaczonych w czgsci graficznej planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej. Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ ustug wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z czescia graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35;
3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,70;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,05;
5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw: 9 m, z wyjatkiem budynkoéw gospodarczo-garazowych i wiat, dla ktoérych ustala si¢ 6 m,
b) dla budowli: 12 m;
11) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy lub wiclospadowy o kacie nachylenia glownych potaci dachu 25-45
stopni,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ dach symetryczny dwuspadowy lub
wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 25-45 stopni lub dach ptaski,

c¢) pokrycie 1ikolorystyka dachow, z wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa,
material dachdéwkopodobny; w odcieniach: bragzu, naturalnej dachowki ceramicznej;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru, szarego. Dopuszcza si¢ cegle,
ptytke elewacyjng, drewno lub materiat drewnopodobny, szkto, beton, kamien; w kolorystyce wynikajacej
z naturalnych barw tych materiatow.

3. Tereny, zgodnie z cze$cia graficzng planu, zlokalizowane sg w cato$ci w granicach udokumentowanego
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 205 ,,Subzbiornik Warmia”, dla ktérego obowigzuja przepisy
odrgbne z zakresu prawa wodnego oraz prawa geologicznego i gorniczego.

4. Tereny IMNW, 2MNW, zgodnie z czg$cig graficzng planu, zlokalizowane sg czgSciowo w granicach
ztoza wod geotermalnych Lidzbark Warminski GT-1, dla ktorego obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu
prawa geologicznego i gorniczego.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 151 § 16.

7. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 18. Dla terenow 1KR, 2KR, 3KR, oznaczonych w czgsci graficznej planu, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z cze$cig graficzng planu.
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3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: maksymalna wysoko$é
zabudowy dla budowli: 12 m.

4. Tereny, zgodnie z czg$ciag graficzng planu, zlokalizowane sa w cato$ci w granicach Glownego Zbiornika
Waéd Podziemnych nr 205 ,,Subzbiornik Warmia”, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa
wodnego oraz prawa geologicznego i gorniczego.

5. Teren 1KR, zgodnie z czgscig graficzng planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach ztoza wod
geotermalnych Lidzbark Warminski GT-1, dla ktoérego obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu prawa
geologicznego i gorniczego.

6. Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 151 § 16.

8. Ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 19. Dla terenu 1KP (o powierzchni ok. 0,05 ha), oznaczonego w czgsci graficznej planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszo-rowerowe;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu.

3. Teren, zgodnie z czg$cig graficzng planu, zlokalizowany jest w cato$ci w granicach Glownego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 205 ,,Subzbiornik Warmia”, dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa
wodnego oraz prawa geologicznego i gorniczego.

4. Teren, zgodnie zczeScig graficzng planu, zlokalizowany jest w catosci w granicach zloza wod
geotermalnych Lidzbark Warminski GT-1, dla ktoérego obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu prawa
geologicznego i gorniczego.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 151 § 16.

7. Ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lidzbark Warminski.

§ 21. Niniejsza uchwalta wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Strona 8



Zalacznik nr 1 douchwaly Nr....................
Rady Gminy Lidzbark Warminski

Zalacznikl1.pdf

cze$é graficzna planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
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Zalacznik1.pdf

Zatagcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Lidzbark Warminski

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych
SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ DLA
TERENU OBJETEGO PLANEM
ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark Warminski”,
przyjetym Uchwatg Nr III/7/10 Rady Gminy Lidzbark Warminski z dnia 15 grudnia 2010 r., zmienionym:
uchwata Nr XXV/203/2017 Rady Gminy Lidzbark Warminski z dnia 31 sierpnia 2017 r., Zarzadzeniem
Zastepczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 17 kwietnia 2019 r., uchwata Nr XXXV1/273/2021
Rady Gminy Lidzbark Warminski z dnia 22 grudnia 2021 r., dla obszaru obje¢tego planem przewiduje si¢
realizacje zabudowy wielofunkcyjne;j.

W granicach obszaru objetego planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci
wsi Klebowo, gmina Lidzbark Warminski, przyjety Uchwata Nr VIII/57/2019 Rady Gminy Lidzbark
Warminski z dnia 13 wrzesnia 2019 r. Obowiazujacy plan przeznacza obszar objety planem pod teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny drég wewngtrznych.

W granicach planu wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej oraz tereny komunikacji pieszo-rowerowe;.

Na terenie objetym planem, w zwiazku zjego uchwaleniem, nie przewiduje si¢ wydzielenia nowych
publicznych droég gminnych. W zakresie infrastruktury technicznej plan zaktada zaopatrzenie w wodg z sieci
wodociggowej, w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych (z dopuszczeniem zaopatrzenia w energig
ze zrodet odnawialnych), w energie cieplng z systemow grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi
lub niskimi wskaznikami emisji (z dopuszczeniem zaopatrzenia w ciepto ze zrédel odnawialnych), w gaz
z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych. Ponadto, zgodnie z ustaleniami planu, odprowadzanie $ciekow
bytowych i komunalnych ma odbywa¢ si¢ do sieci kanalizacji sanitarnej (z dopuszczeniem odprowadzenia do
indywidualnych, szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na $cieki oraz do przydomowych oczyszczalni
sciekow). Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych ma odbywa¢ si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie uslug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna, a w zakresie gospodarowania odpadami stalymi
obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa o odpadach.

Dla planowanego nowego zagospodarowania moze zaj$¢ koniecznos¢ rozbudowy infrastruktury technicznej,
ktora nalezy do zadan wilasnych gminy. Zagospodarowanie terenu objgtego planem, jak i terendw sasiednich
powinno by¢ realizowane w sposob umozliwiajacy spojne przygotowanie poszczegolnych terendow w zakresie
obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Oznacza to:

1) dzielenie obszaréow rozwojowych na fragmenty pozwalajace na skoordynowany rozwdj zabudowy
1 wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

2) wyznaczanie terenow do zainwestowania winno by¢ oparte o ocene dostepnosci do infrastruktury i obstugi
komunikacyjnej, zaczynajac od terendw juz uzbrojonych, nastepnie przeznaczajagc do zainwestowania
tereny w bezposrednim sasiedztwie uzbrojonych obszarow istniejacej zabudowy, w dalszej kolejnosci
tereny w sasiedztwie drdg iterenow juz zabudowanych, do ktorych doprowadzenie infrastruktury jest
mozliwe w przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu;

3) terminy dopuszczania terendw do zainwestowania powinny by¢ zgodne z etapowaniem rozwoju
infrastruktury technicznej i mozliwo$ciami budzetowymi wiasciwych organdéw administracji publicznej,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrodta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié: $rodki pochodzace z budzetu Gminy
(srodki wiasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za
pomoca montazy finansowych, ogoélnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujace poszczegdlne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace zamknigte
zadania, wramach ktorych jednoznacznie mozna skalkulowa¢ koszty oraz $cisle zdefiniowac efekty na
poszczegoblnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna ubiegac¢ si¢ o dofinansowanie ze
srodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (modernizacja):

I. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetow rocznych.

II. Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi umoéw na wspotfinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsigwzie¢ bedacych podstawg budowy montazy
finansowych niezbgdnych do realizacji inwestycji.

II1. Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wilasny,
niezbedny do ubiegania si¢ o osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczeg6lnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowe;:

I. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekScie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

II. Zrédta finansowe zwigzane z korzySciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwdj przestrzenny i infrastrukturalny.

I11. Koszty realizacji zadan beda kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen 1 kosztorysow.
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Zalacznik nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Lidzbark Warminski

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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Zalacznik3.gml

UZASADNIENIE

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), zwanej dalej
SUPIZD”.

W granicach obszaru objetego planem obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Kigbowo, gmina Lidzbark Warminski, przyjety Uchwalg Nr
VIII/57/2019 Rady Gminy Lidzbark Warminski z dnia 11 lipca 2019 r. Obowigzujacy akt prawa
miejscowego przeznacza obszar objety planem pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz tereny drég wewnetrznych.

Zgodnie z rysunkiem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lidzbark Warminski, dla przedmiotowego obszaru planu przewiduje si¢ realizacje
zabudowy wielofunkcyjnej. Ustalenia planu nie sg zatem sprzeczne z ustaleniami obowigzujacego
Studium.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark
Warminski w obrebie geodezyjnym Kiebowo, prowadzona jest na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art.
40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z
pozn. zm.), art. 17 upizp oraz w zwiazku z Uchwalg Nr LVII/437/2023 Rady Gminy Lidzbark
Warminski z dnia 31 pazdziernika 2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark Warminski w obrebie
geodezyjnym Klebowo.

Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony, zgodnie z art. /7 pkt 6 upizp.

W dniach od 19 marca 2026 r. do 17 kwietnia 2026 r., trwaly konsultacje spoteczne dotyczace
przedmiotowego projektu planu, prowadzone na podstawie art. 17 pkt 13 upizp w formie:

- zbierania uwag, w czasie trwania konsultacji spotecznych,

- spotkania otwartego, ktore odbyto si¢ w dniu 8 kwietnia 2026 r. o godzinie 15:00,

- dyzuru otwartego, ktory odbyt si¢ w dniu 8 kwietnia 2026 r. o godzinie 16:00, po uprzednim

wyrazeniu checi wzigcia udziatu w dyzurze.

Do projektu skierowanego do konsultacji spotecznych w wyznaczonym terminie nie wplyne¢ta
zadna uwaga.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej w art.
15 ust. 2 1 3 upizp. Tre§¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow,
zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale rowniez wnioski sktadane w toku
prowadzonej procedury planistyczne;j.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt 1-5 upizp
poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska,
przyrody 1 krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu (§ 8 1 § 9 projektu planu). Wplyw
ustalen planu na poszczegdlne komponenty Srodowiska zostal poddany ocenie w prognozie
oddziatywania na $rodowisko sporzadzone; w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy
projektu planu zostang takze poddane ocenie m.in. pod wzgledem wplywu na zdrowie i
bezpieczenstwo ludzi. Poszczegolne ustalenia planu, jak 1 prognoza oddziatywania na srodowisko
zostaly przekazane do zaopiniowania przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zapewnienie odpowiednich parametrow projektowanej zabudowy i uktadu komunikacyjnego,
W tym zapewnienie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w
karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi spelnia wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt
5 ww. ustawy) 1 uniwersalnego projektowania. Uszczegdtowienie powyzszego nastapi na etapie
poszczegblnych projektéw budowlanych 1 w konsekwencji pozwolen na budowe wydawanych na
podstawie niniejszej uchwaty.
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Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp projekt planu uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni 1
zrdznicowanie warto$ci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki
procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametrow zabudowy brano pod uwage prawo
wlasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 wupizp. Ponadto przy pracy projektowej uwzgledniano
wnioski 0s6b prywatnych.

W celu weryfikacji wplywu ustalen planu na potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa
(art. 1 ust. 2 pkt 8 wupizp), plan zostal przestany do uzgodnienia z wlasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie beda miaty negatywnego wptywu
na interes publiczny.

W § 151 § 16 projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia
ludno$ci w wode, energi¢ elektryczng, energie cieplng, gaz, tgcza telefoniczne. Ustalenia § 16
dotycza rowniez kwestii odprowadzenia $ciekow bytowych, technologicznych oraz wod
opadowych 1 roztopowych. Wypetniaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 101 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 1 12 upizp procedura sporzadzenia planu jest przeprowadzona w
sposob jawny 1 przejrzysty z wykorzystaniem S$rodkéw komunikacji elektronicznej. Udziat
spoteczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajacym z obowiazujacych przepisow prawa, w
tym przepisow dotyczacych dostepnosci dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzigto pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny i
prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Podj¢cie uchwaly w sprawie przedmiotowego planu jest wyrazem efektywnego
gospodarowania przestrzenig, zmierzajacego do lepszego wykorzystania terendw poprzez
wprowadzanie spojnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego. Ustalenia planu poprzez
wprowadzenie terenéw ciggdéw pieszych i pieszo-jezdnych oraz odpowiednich parametrow drog
publicznych, uwzgledniaja potrzeby transportowe oraz pieszych i rowerzystow.

Przedmiotowa uchwala jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej] mowa w art. 32 ust. 1 upizp,
przyjetej Uchwalq Nr LI11/399/2023 Rady Gminy Lidzbark Warminski z dnia 25 maja 2023 roku w
sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Lidzbark Warminski oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Lidzbark
Warminski. Zgodnie z wynikami analizy ,,w zaleznos$ci od potrzeb dopuszcza si¢ przystapienie do
sporzadzenia lub zmiany obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
ktorych opracowanie bedzie wynika¢ z uzasadnionych potrzeb, zamierzen inwestycyjnych gminy
oraz zmiany przepisOw prawa’.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za neutralne dla gminy. Plan miejscowy
utrzymuje przeznaczenie terendOw z  aktualnie obowigzujacego miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego. Zmiana planu nie wplynie na wysoko$¢ prognozowanych
wplywoéw do budzetu gminy.

Strona 3



